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I. DISPOSICIONES GENERALES

JEFATURA DEL ESTADO

6938 Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbanas.

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA

Atodos los que la presente vieren y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en sancionar la siguiente
ley.

Titulo preliminar.  Disposiciones generales.

Articulo 1. Objeto de la Ley.

Articulo 2. Definiciones.

Articulo 3. Fines comunes de las politicas publicas para un medio urbano mas
sostenible, eficiente y competitivo.

Titulo I.  El Informe de Evaluacién de los Edificios.

Articulo 4. El Informe de Evaluaciéon de los Edificios.
Articulo 5. Coordinacién administrativa.
Articulo 6. Capacitacion para el Informe de Evaluacién de los Edificios.

Titulo Il Las actuaciones sobre el medio urbano.
Capitulo I.  Actuaciones y sujetos obligados.

Articulo 7. Objeto de las actuaciones.
Articulo 8. Sujetos obligados.

Capitulo ll.  Ordenacién y gestion.

Articulo 9. La iniciativa en la ordenacion de las actuaciones.

Articulo 10. Reglas basicas para la ordenacion y ejecucion de las actuaciones.

Articulo 11.  Memoria de viabilidad econémica.

Articulo 12.  Efectos de la delimitacion de los ambitos de gestién y ejecucion de las
actuaciones.

Articulo 13.  La formas de ejecucién.

Articulo 14.  Los derechos de realojamiento y de retorno.

Capitulo lll.  Férmulas de cooperacion y coordinacién para participar en la ejecucion.

Articulo 15.  Facultades de los sujetos legitimados.

Articulo 16. Asociaciones administrativas.

Articulo 17.  Convenios para la financiacién de las actuaciones.
Articulo 18. Cooperacion interadministrativa.

Articulo 19.  Organizacién de la cooperacion.

Disposiciones adicionales.

Disposicién adicional primera.  Informacion al servicio de las politicas publicas para
un medio urbano sostenible.
Disposicién adicional segunda. Catastro inmobiliario.
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aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, a través del cual los
ciudadanos tendran derecho a obtener por medios electrénicos toda la informacion
urbanistica proveniente de las distintas Administraciones, respecto a la ordenacién del
territorio llevada a cabo por las mismas.

Disposicion adicional segunda. Catastro inmobiliario.

Lo dispuesto en esta Ley se entiende sin perjuicio de lo previsto en el texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de marzo, en particular en lo que se refiere a la utilizacion de la referencia catastral, la
incorporacion de la certificacion catastral descriptiva y gréafica y las obligaciones de
comunicacion, colaboracién y suministro de informacion previstas por la normativa
catastral.

Disposicion adicional tercera. Infracciones en materia de certificacion de la eficiencia
energética de los edificios.

1. Constituyen infracciones administrativas en materia de certificacion de eficiencia
energética de los edificios las acciones u omisiones tipificadas y sancionadas en esta
disposicion y en la disposicion adicional siguiente, sin perjuicio de otras responsabilidades
civiles, penales o de otro orden que puedan concurrir.

2. Las infracciones en materia de certificacion energética de los edificios se
clasifican en muy graves, graves y leves.

3. Constituyen infracciones muy graves en el ambito de la certificacion energética
de los edificios:

a) Falsear la informacién en la expedicion o registro de certificados de eficiencia
energética.

b) Actuar como técnico certificador sin reunir los requisitos legalmente exigidos para
serlo.

c) Actuar como agente independiente autorizado para el control de la certificacion
de la eficiencia energética de los edificios sin contar con la debida habilitacion otorgada
por el érgano competente.

d) Publicitar en la venta o alquiler de edificios o parte de edificios, una calificacién de
eficiencia energética que no esté respaldada por un certificado en vigor debidamente
registrado.

e) Igualmente, seran infracciones muy graves las infracciones graves previstas en el
apartado 4, cuando durante los tres afios anteriores a su comisién hubiera sido impuesta
al infractor una sancién firme por el mismo tipo de infraccion.

4. Constituyen infracciones graves:

a) Incumplir las condiciones establecidas en la metodologia de calculo del
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

b) Incumplir la obligacion de presentar el certificado de eficiencia energética ante el
érgano competente de la Comunidad Auténoma en materia de certificacién energética de
donde se ubique el edificio, para su registro.

¢) No incorporar el certificado de eficiencia energética de proyecto en el proyecto de
gjecucion del edificio.

d) Exhibicion de una etiqueta que no se corresponda con el certificado de eficiencia
energeética validamente emitido, registrado y en vigor.

e) Vender o alquilar un inmueble sin que el vendedor o arrendador entregue el
certificado de eficiencia energética, valido, registrado y en vigor, al comprador o
arrendatario.

f) Igualmente, seran infracciones graves las infracciones leves previstas en el
apartado 5, cuando durante el afio anterior a su comisién hubiera sido impuesta al
infractor una sancion firme por el mismo tipo de infraccién.
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5. Constituyen infracciones leves:

a) Publicitar la venta o alquiler de edificios o unidades de edificios que deban
disponer de certificado de eficiencia energética sin hacer mencion a su calificacion de
eficiencia energética.

b) No exhibir la etiqueta de eficiencia energética en los supuestos en que resulte
obligatorio.

c) La expedicion de certificados de eficiencia energética que no incluyan la
informaciéon minima exigida.

d) Incumplir las obligaciones de renovacién o actualizacién de certificados de
eficiencia energética.

e) No incorporar el certificado de eficiencia energética del edificio terminado en el
Libro del edificio.

f) La exhibicién de etiqueta de eficiencia energética sin el formato y contenido
minimo legalmente establecidos.

g) Publicitar la calificacion obtenida en la certificacién de eficiencia energética del
proyecto, cuando ya se dispone del certificado de eficiencia energética del edificio
terminado.

h) Cualesquiera acciones u omisiones que vulneren lo establecido en materia de
certificacion de eficiencia energética cuando no estén tipificadas como infracciones
graves o muy graves.

6. Seran sujetos responsables de las infracciones tipificadas en esta disposicion, las
personas fisicas o juridicas y las comunidades de bienes que las cometan, aln a titulo de
nple inobservancia.
~7. La instruccion y resolucién de los expediente sancionadores que se incoen
correspondera a los érganos competentes de las Comunidades Auténomas.

Disposicion adicional cuarta. Sanciones en materia de certificacion energética de
edificios y graduacion.

1. Las infracciones tipificadas en la disposicion adicional tercera bis (nueva) seran
sancionadas de la forma siguiente:

a) Las infracciones leves, con multa de 300 a 600 euros.
b) Las infracciones graves, con multa de 601 a 1.000 euros.
c) Las infracciones muy graves, con multa de 1.001 a 6.000 euros.

2. No obstante lo anterior, en los casos en que el beneficio que el infractor haya
obtenido por la comision de la infraccion fuese superior al importe de las sanciones en
cada caso sefialadas en el apartado precedente, la sancién se impondra por un importe
equivalente al del beneficio asi obtenido.

En la graduacion de la sancién se tendra en cuenta el dafio producido, el
enriquecimiento obtenido injustamente y la concurrencia de intencionalidad o reiteracion.

Disposicion transitoria primera. Calendario para la realizacién del Informe de Evaluacion
de los Edificios.

1. Con el objeto de garantizar la calidad y sostenibilidad del parque edificado, asi
como para orientar y dirigir las politicas publicas que persigan tales fines, y sin perjuicio
de que las Comunidades Auténomas aprueben una regulacién mas exigente y de lo que
dispongan las ordenanzas municipales, la obligacién de disponer del Informe de
Evaluacion regulado en el articulo 4, debera hacerse efectiva, como minimo, en relacion
con los siguientes edificios y en los plazos que a continuacion se establecen:

a) Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva con una antigiiedad
superior a 50 afios, en el plazo maximo de cinco afios, a contar desde la fecha en que
alcancen dicha antigliedad, salvo que ya cuenten con una inspeccién técnica vigente,
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